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Mieten steigen dramatisch: Berlin, Essen
und Frankfurt unter Druck!

Mietpreise in Deutschland steigen weiter, besonders in
grolBen Stadten. Nur wenige Neubauten fehlen dem Markt,
Kaufpreise stabil.

Berlin, Deutschland - Mieten in Deutschland setzen ihren
Aufwartstrend fort: Im vierten Quartal 2024 stiegen die
Mietpreise im Vergleich zum Vorjahr um durchschnittlich 4,7
Prozent. Dies wurde in einer aktuellen Analyse festgestellt, die
auf dem starken NachfragelUberhang basiert. Insbesondere in
den grolsen Stadten sind die Zuwachse besonders deutlich.
Berlin verzeichnete die hdochste Mietsteigerung mit 8,5 Prozent,
gefolgt von Essen mit 8,2 Prozent und Frankfurt mit 8 Prozent.
Uberdurchschnittliche Wertsteigerungen waren auch in Leipzig
und Dusseldorf zu beobachten. Diese dynamischen
Entwicklungen, die trotz einer leichten Abschwachung in einigen
der sieben grofSten Stadte weiter bestehen, ergeben sich aus
einer verknappen Angebotssituation aufgrund der rucklaufigen
Baufertigstellungen.

Die Herausforderung auf dem Wohnungsmarkt wird durch die
Tatsache verstarkt, dass im Jahr 2024 nur etwa 260.000 neue
Wohnungen fertiggestellt wurden, wahrend fur 2025
voraussichtlich nur 230.000 Einheiten erwartet werden. Diese
Zahlen stagnieren weit hinter dem realen Bedarf. Der
Hauptverband der Deutschen Bauindustrie prognostiziert fur
2025 sogar nur zwischen 150.000 und 200.000 Fertigstellungen,
was den bereits groen Druck auf den Mietmarkt noch
verstarken durfte. Die Bundesregierung verfolgt zwar das Ziel
von 400.000 Neubauten jahrlich, hat dieses jedoch in den



letzten Jahren regelmaRig verfehlt.

Wohnen als Luxusgut

Mit der steigenden Mieten wachst die Besorgnis, dass Wohnen
zunehmend als Luxusgut wahrgenommen wird. Laut aktuellen
Studien ist jeder dritte Mieterhaushalt mit Wohnkosten
uberlastet. Diese Entwicklung ist nicht nur eine 6konomische
Herausforderung fur Betroffene, sondern spiegelt auch die
gesellschaftlichen Veranderungen wider, die sich in den urbanen
Zentren abzeichnen. In vielen Ballungsraumen, in denen die
Nachfrage nach Wohnraum das Angebot bei weitem Ubersteigt,
ist der Zuzug aus landlichen Regionen und internationale
Migration ein treibender Faktor fur die Preissteigerungen.

Okonomische Rahmenbedingungen wie die Entwicklung der
Arbeitsmarkte und die Infrastruktur der Stadte wirken sich direkt
auf die Mietpreise aus. In prosperierenden Regionen steigen die
Mietpreise schneller, was die Wettbewerbsbedingungen
verscharft. Gesetzliche Regelungen, beispielsweise
Mietpreisbremsen und Mietobergrenzen, konnten mittelfristig
eine Stabilisierung bringen, jedoch wird ihre Effektivitat
kontrovers diskutiert.

Kaufpreise und Marktentwicklung

Trotz der erkennbaren Mietpreiserhohungen ist der Markt fur
Wohnimmobilien in Bezug auf Kaufpreise relativ stabil. Im
vierten Quartal 2024 lagen die Kaufpreise fur
Eigentumswohnungen um 0,4 Prozent unter dem Niveau des
Vorjahres, wahrend Ein- und Zweifamilienhauser leicht um 0,6
Prozent teurer wurden. Kaufer agieren zuruckhaltend und
preissensitiv, jedoch beginnen sinkende Finanzierungskosten
und gestiegene Einkommen, das Kaufverhalten zu beeinflussen.
Die Prognosen fur 2025 scheinen auf eine leichte Erholung
hinzudeuten, wobei ein Anstieg der Immobilienpreise aufgrund
dieser Rahmenbedingungen maglich ist.



Insgesamt zeigt sich, dass das Spannungsfeld zwischen Angebot
und Nachfrage entscheidend fur die Entwicklung der Mietpreise
in Deutschland ist. Regionen mit einem hohen
Nachfrageuberschuss, einer positiven wirtschaftlichen
Entwicklung und guter Infrastruktur bleiben die groSten Treiber
far Mietsteigerungen. In diesem Kontext ist eine
zukunftsorientierte Politik erforderlich, um der
Wohnraumnotlosung nachhaltig zu begegnen.

FlUr weitere Informationen Uber die Mietpreisentwicklung in
Deutschland gibt es umfassende Daten und Analysen, die auf
den Plattformen von ZVW, Tagesschau und Engel & Volkers
verfugbar sind.
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