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Neue Garagenordnung:
Tiefgaragenstellplätze richtig nutzen!

Erfahren Sie, ob Tiefgaragenstellplätze in
Eigentümergemeinschaften als Lagerfläche genutzt
werden dürfen und welche rechtlichen Aspekte zu

beachten sind.

In Eigentümergemeinschaften stehen häufig Fragen zur Nutzung
von Tiefgaragenstellplätzen im Mittelpunkt. Eine kürzlich
getroffene Entscheidung des Amtsgerichts Hamburg-St. Georg
beleuchtet dieses Thema und wirft wichtige Fragen zur Regelung
der Wohnqualität und Nutzung im gemeinschaftlichen Eigentum
auf.

Die Entscheidung des Amtsgerichts
Hamburg

Am 28. Juli 2023 fällte das Amtsgericht Hamburg-St. Georg ein
Urteil (Az.: 980a C 10/23), das die Nutzung von
Tiefgaragenstellplätzen regelt. Diese Entscheidung ist von
Bedeutung, weil sie die rechtlichen Rahmenbedingungen
festlegt, unter denen die Eigentümergemeinschaft die Nutzung
ihrer Garagenflächen bestimmen kann.

Regelungen zur Garagenordnung

Nach dem Urteil hat die Wohnungseigentümergemeinschaft das
Recht, eine sogenannte Garagenordnung aufzustellen. In dieser
Ordnung wird festgelegt, wie die Stellplätze genutzt werden
dürfen. Der Gerichtsbeschluss unterstreicht, dass
Tiefgaragenstellplätze nicht als allgemeine Abstellflächen



genutzt werden sollten.

Soziale Normen und Zweckbestimmung der
Wohnanlage

Die Entscheidung des Gerichts bringt einen wichtigen Punkt zur
Sprache: Ein Tiefgaragenstellplatz ist nicht dafür gedacht, als
Lagerraum für persönliche Gegenstände verwendet zu werden.
Dieser Gebrauch entspricht nicht den sozialen Normen und ist
nicht Teil der ursprünglichen Zweckbestimmung der
Wohnanlage. Ein solches Verhalten könnte die Qualität und
Nutzung des Wohnraums beeinträchtigen.

Konflikte innerhalb der
Eigentümergemeinschaft

Im konkreten Fall stritten die Parteien darüber, ob bestimmte
Gegenstände auf den Tiefgaragenstellplätzen abgestellt werden
dürfen. Die Eigentümergemeinschaft hatte die Beklagten
aufgefordert, die Nutzung der Stellplätze als Lagerflächen
einzustellen. Das Gericht entschied, dass die Gemeinschaft das
Recht hat, solche Unterlassungsforderungen durchzusetzen.

Rechtliche Grundlagen und Ansprüche

Basierend auf den Paragraphen 14 Abs. 1 Nr. 1 WEG und 1004
Abs. 1 Satz 2 BGB hat die Wohnungseigentümergemeinschaft
das Recht, den Abstell von anderen Gegenständen als
Kraftfahrzeugen, Motorrädern oder Fahrrädern zu untersagen.
Dies zeigt, wie wichtig klar definierte Nutzungsvorgaben für eine
harmonische und funktionale Lebensgemeinschaft sind.

Rolle von Haus & Grund Frankfurt am Main
e.V.

Die Organisation Haus & Grund Frankfurt am Main e.V. bietet



ihren Mitgliedern zahlreiche Informationen zu den Themen
Eigentumserwerb, Nutzung und Vermietung. In Anbetracht
dieser Urteile und der rechtlichen Regelungen wird deutlich, wie
wichtig es ist, sich als Eigentümer über seine Rechte und
Pflichten im Klaren zu sein.

Ingesamt verdeutlicht das Urteil des Amtsgerichts Hamburg-St.
Georg die Notwendigkeit von klar definierten Regeln innerhalb
von Eigentümergemeinschaften. Nur so lässt sich der
Wohnstandard sichern und Konflikten effektiv begegnen.
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Details

Besuchen Sie uns auf: n-ag.de
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