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Wohnungsleerstand im Kreis HaBberge:
Viele sind nicht bewohnbar

Der Landkreis HaBberge kampft mit einem
Wohnungsbedarf von 700 Einheiten, wahrend tausende
leerstehen, oft unbewohnbar.

In der Region Landkreis HaBberge spitzt sich die
Wohnungsknappheit weiterhin zu. Trotz einer signifikanten Zahl
von leerstehenden Immobilien gibt es kaum Hoffnung auf eine
schnelle Entspannung. Laut den aktuellen Zensusdaten stehen
etwa 2.350 Wohnungen im Landkreis ungenutzt, was 5,8 Prozent
des gesamten Wohnungsbestandes entspricht. Tragisch dabei
ist, dass rund 1.700 dieser Wohnungen bereits seit Uber einem
Jahr leer sind.

Diese hohe Zahl des Leerstands wirft Fragen auf, besonders
wenn man bedenkt, dass ein erheblicher Teil der verfugbaren
Wohnungen in einem Zustand ist, der eine sofortige Nutzung
unmoglich macht. ,Viele dieser Immobilien mussen aufwendig
und kostenintensiv saniert werden*, erklart Matthias Gunther.
Dieser Umstand tragt zu der bereits angespannten Lage auf
dem Wohnungsmarkt bei.

Herausforderungen bei der Sanierung

Die Schwierigkeiten bei der Wiederbelebung leerstehender
Wohnungen sind aus mehreren Grinden nachvollziehbar. Einer
der groBten Hemmschuhe ist die Unsicherheit der
Hauseigentumer. Viele Eigentimer zeigen sich zurtuckhaltend,
wenn es um Investitionen in Sanierungen geht. ,In ihren Augen
ist eine Sanierung oft auch ein Wagnis“, erlautert der Leiter des



Pestel-Instituts. Sie fragen sich, welche Vorschriften in Zukunft -
etwa im Hinblick auf Klimaschutz - auf sie zukommen konnten,
und fuhlen sich durch mangelnde politische Verlasslichkeit
verunsichert.

Doch nicht nur Unsicherheiten bremsen die notwendigen
Aufwertungen. Auch finanzielle Aspekte spielen eine grolse Rolle.
Oftmals haben die Eigentimer nicht das notige Kapital, um
umfangreiche Sanierungsarbeiten durchzufuhren. Das fuhrt
dazu, dass viele Immobilien im Landkreis Hallberge weiterhin
ungenutzt vor sich hin vegetieren, wahrend die Nachfrage nach
Wohnraum kontinuierlich steigt.

e Rund 2.350 leerstehende Wohnungen im Landkreis
HalBberge

e 72 Prozent dieser leerstehenden Wohnungen sind seit
uber einem Jahr ungenutzt

e Notwendige Sanierungen sind oft kostspielig

 Mangelnde politische Verlasslichkeit und Unsicherheit bei
Eigentumern

e Fehlendes Geld fur notwendige Investitionen

Die allgemeine Annahme, dass ein gewisser Leerstand fur
Umzuge und Sanierungen erforderlich ist, halt sich hartnackig.
»~Rund 3 Prozent aller Wohnungen sollten in einem Zustand sein,
in den sofort jemand einziehen kann, so Gunther. Dies sei
wichtig, um einen Puffer zu schaffen und um sicherzustellen,
dass die Wohnungen schnell wieder belegt werden konnen,
wenn Bedarf besteht. Dennoch ist es fraglich, ob diese Strategie
in der Realitat realisierbar ist, da viele der inaktive Bestande
nicht angemessen aufgewertet werden konnen.

Im GroRBen und Ganzen leidet der Landkreis HaBberge nicht nur
unter einem akuten Mangel an Wohnraummaoglichkeiten,
sondern auch unter den Schwierigkeiten, bestehende
Wohnungen in nutzbare Objekte umzuwandeln. Das
Zusammenspiel von finanziellen Anforderungen, politischen
Unsicherheiten und der Notwendigkeit umfassender



Sanierungen intensiviert die Situation und lasst auf absehbare
Zeit kaum eine Verbesserung erwarten.

Herausforderung auf dem Wohnungsmarkt

Die Entwicklung im Landkreis HalRberge lasst sich als Teil eines
groBeren Trends auf dem deutschen Wohnungsmarkt
interpretieren. Der Druck auf bezahlbaren Wohnraum nimmt
landesweit zu, wahrend gleichzeitig viele bestehende
Immobilien nicht die notige Pflege und Aufmerksamkeit
erhalten. Die Kombination aus leerstehenden Wohnungen und
einer steigenden Nachfrage konnte zu einem unuberwindbaren
Dilemma werden, das ohne sofortige politische und
wirtschaftliche Mallnahmen nicht gelost werden kann.

Die anhaltende Situation konnte immer mehr Menschen in eine
prekares Wohnumfeld drangen, was die Notwendigkeit einer
zukunftsorientierten Wohnraumstrategie unterstreicht. Politiker
und Immobilienentwickler sind gefordert, Wege zu finden, um
diese Herausforderungen anzugehen und den Wohnungsmarkt
im Landkreis HalBberge sowie daruber hinaus zu revitalisieren.

Ursachen fur den Leerstand

Der Leerstand in Gemeinden wie HalBberge ist ein komplexes
Problem, das viele Ursachen hat. Ein zentraler Faktor ist die
demografische Entwicklung, die in vielen landlichen Gebieten zu
einem Bevolkerungsruckgang fuhrt. Viele junge Menschen
ziehen in groBere Stadte auf der Suche nach besseren
Berufsaussichten, was dazu fuhrt, dass Wohnraume in
landlichen Regionen ungenutzt bleiben. Laut einer Studie des
Bayerischen Landesamtes fur Statistik wird die Bevolkerung in
landlichen Kreisen bis 2030 voraussichtlich weiter abnehmen,
was den Druck auf den Wohnungsmarkt vergrofRert.

Ein weiterer wichtiger Aspekt sind die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen. In vielen Fallen sind die
Renovierungskosten fur leerstehende Wohnungen hoch, und



Eigentiumer sind oft unisch fursehbar unsicher, ob solche
Investitionen langfristig profitabel sind. Diese Unsicherheit wird
durch steigende Baukosten und strenge Auflagen im Bereich
Umweltschutz zusatzlich verstarkt, was die Renovierung
erschwert. Zudem konnen einige Eigentiumer keine Investitionen
tatigen, da sie aufgrund niedriger Mieteinnahmen nicht tber die
erforderlichen finanziellen Mittel verfugen.

Politische MaBnahmen zur Bekampfung des
Leerstands

Um dem Problem des Wohnungsleerstands entgegenzuwirken,
sind politische MaBnahmen notwendig. In Bayern wurde
beispielsweise das Programm ,,Wohnen in Bayern” ins Leben
gerufen, das darauf abzielt, aus dem Bestand des Landes
leerstehende Wohnungen zu revitalisieren und sie wieder auf
den Markt zu bringen. Neben finanziellen Anreizen fur
Renovierungen konnen auch Forderprogramme fur
Immobilieneigentimer von Bedeutung sein, um die finanziellen
Hurden fur Sanierungen zu senken. Eine gezielte Information
uber Fordermadglichkeiten konnte Eigentimern helfen, an die
notigen Mittel zu gelangen und den Leerstand zu reduzieren.

Eine weitere Initiative konnte die Forderung von
Genossenschaften und gemeinschaftlichem Wohnen sein. Diese
Modelle konnten insbesondere in landlichen Regionen dazu
beitragen, das Interesse an leerstehenden Wohnungen zu
erhohen, indem sie neue Wohnkonzepte anbieten, die jungere
Menschen ansprechen.

Ein Vergleich mit anderen Regionen

Ein Blick auf andere Regionen in Deutschland zeigt, dass
Leerstand ein landesweites Problem ist, insbesondere in
landlichen Gebieten. In Ostdeutschland, wo die
BevoOlkerungszahl in einigen Stadten stark abgenommen hat,
stehen viele Wohnungen leer. Gleichzeitig gibt es dort auch



Programme zur Wiederbelebung von Wohnraum, die als Modell
fur andere Gebiete dienen konnten. Ein Beispiel ist die Stadt
Chemnitz, die Initiativen zur Renovierung von Altbauwohnungen
gestartet hat, um Leerstand zu reduzieren und gleichzeitig das
Stadtbild zu verbessern, wie auf der Webseite der Stadt zu
erfahren ist.

Im Gegensatz zu den Herausforderungen in der Region
HalBberge gibt es auch aufstrebende Stadte, in denen der
Wohnraum knapp und teuer ist. Diese Gegensatze
verdeutlichen, wie unterschiedlich die Wohnraumsituation in
Deutschland ist und dass Losungen regional sehr unterschiedlich
ausfallen mussen.
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