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Dringender Wohnraummangel in
Leverkusen: Ein Aufruf zur Handlung

Leverkusen benotigt bis 2028 jahrlich 750 neue
Wohnungen, doch Bauhindernisse gefahrden die dringend
benodtigte Schaffung von Wohnraum.
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Leverkusen steht vor einer drangenden Herausforderung: Die
Stadt benotigt bis 2028 jahrlich 750 neue Wohnungen, um der
stetig wachsenden Bevdlkerung gerecht zu werden. Trotz dieser
Notwendigkeit stagniert das Baugeschehen, und die aktuellen
Zahlen verdeutlichen die prekare Situation auf dem
Wohnungsmarkt. Bereits jetzt fehlen Uber 1.600 Wohnungen,
um dem Bedarf gerecht zu werden, und die Aussicht auf eine
Besserung ist alles andere als rosig.

Ein Blick in die jungste Studie des Pestel-Instituts offenbart die
zugrunde liegenden Probleme: In den ersten funf Monaten des
Jahres 2024 wurden in Leverkusen gerade einmal 76 neue
Bauantrage genehmigt. Zum Vergleich, im Vorjahr waren es zu
diesem Zeitpunkt noch 87 Genehmigungen. Die Grunde hierfur
sind vielschichtig, laufen aber hauptsachlich auf komplexe
bauliche Auflagen und unzureichende finanzielle Unterstltzung
hinaus. Der Bund plant, fur den sozialen Wohnungsneubau im
nachsten Jahr nur 3,5 Milliarden Euro bereitzustellen, wahrend
Experten einen Bedarf von mindestens 12 Milliarden Euro sehen.

Der Leerstand als paradoxes Phanomen

Zusatzlich zur akuten Wohnungsnot gibt es in Leverkusen ein



bemerkenswertes Phdnomen: Uber 2.000 Wohnungen stehen
leer. Dies wirft die Frage auf, warum es gleichzeitig so viele
ungenutzte Kapazitaten gibt, wahrend neue Wohnprojekte auf
sich warten lassen. Die Ursachen sind vielfaltig. Oft sind es
Erbstreitigkeiten oder die Beflrchtung vor potenziell schwierigen
Mietern, die Eigentumer davon abhalt, ihre Immobilien zu
vermieten oder zu sanieren. Zudem haben viele Hausbesitzer
Angst vor hohen Kosten, die mit den notwendigen
Klimaschutzmanahmen verbunden sind, insbesondere bei
alteren Gebauden.

Die Situation wird durch eine rucklaufige Bereitschaft, neuen
Wohnraum zu schaffen, weiter verscharft. Dies fuhrt nicht nur zu
einem Anstieg der Immobilienpreise, sondern auch dazu, dass
viele Menschen in Leverkusen auf der Suche nach einem
Zuhause keine adaquaten Optionen finden konnen. Die
Anspruche der Bevolkerung steigen, die Moglichkeiten jedoch
bleiben begrenzt.

Die Forderung nach Aufbruch

Die Studienautoren des Pestel-Instituts warnen eindringlich: Um
die Wohnungsnot in Leverkusen zu alleviieren, bedarf es
dringend einer Wende in der Planung und Finanzierung. Sie
fordern mehr Anreize und Unterstutzung durch die
Bundesregierung, um die Schaffung neuen Wohnraums
voranzutreiben. Dies ist nicht nur fur die betroffenen
zukunftigen Mieter von Bedeutung, sondern auch fur die
Stadtentwicklung Leverkusens im Allgemeinen. Ein Mangel an
Wohnraum konnte nicht nur die Lebensqualitat der Burger
beeintrachtigen, sondern auch negative Auswirkungen auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt haben.

Beobachter der Lage betonen die Notwendigkeit, dass politische
Entscheidungstrager schneller und effizienter handeln mussen.
Wenn die Probleme nicht angegangen werden, konnte
Leverkusen sowohl in Bezug auf Wohnqualitat als auch auf
wirtschaftliches Wachstum hinter anderen Stadten zuruckfallen.



Die Baugenehmigungen mussen schneller erteilt, burokratische
Hurden abgebaut und die Finanzierung fur sozialen
Wohnungsbau erhoht werden.

Ein Umdenken ist unerlasslich - nicht nur um den bestehenden
Wohnraummangel zu beheben, sondern auch um den kunftigen
Bedarf an Wohnraum zu decken. Burger und Stadtplaner
mussen gemeinsam an Losungen arbeiten, um ein nachhaltiges
Wohnumfeld in Leverkusen zu fordern.
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Leverkusen braucht dringend mehr Wohnraum. Bis 2028
mussen laut einer neuen Studie 750 neue Wohnungen pro Jahr
entstehen, doch komplexe Auflagen und fehlende Forderung
bremsen den Bau.
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Leverkusen braucht deutlich mehr Wohnraum. Immer mehr
Menschen zieht es in unsere Stadt (wir berichteten bereits Uber
die steigenden Einwohnerzahlen). Der Wohnungsmarkt kann die
Nachfrage aber bei weitem nicht decken. Derzeit fehlen knapp
uber 1.600 Wohnungen, um den Bedarf zu decken.

Aktuelle Situation und Herausforderungen

Laut einer aktuellen Studie des Pestel-Instituts fehlen hier bei
uns schon jetzt 1.600 Wohnungen und es konnten in Zukunft
mehr werden, denn die Bereitschaft, neuen Wohnraum zu
schaffen, geht zuriick. So gab es in den ersten funf Monaten
dieses Jahres in ganz Leverkusen nur fur 76 neue Wohnungen
eine Baugenehmigung. Zum Vergleich: In 2023 waren es im
gleichen Zeitraum immerhin noch 87 Baugenehmigungen.
Grund dafur sind vor allem komplexe bauliche Auflagen und die
fehlende finanzielle Forderung. Laut der neuen Studie werden im
kommenden Jahr fur den sozialen Wohnungsneubau bundesweit
mindestens 12 Milliarden Euro benotigt. Dagegen sieht der



geplante Bundeshaushalt nur 3,5 Milliarden Euro vor.

Hoher Leerstand und Sanierungsprobleme in
Leverkusen

Es fehlen hunderte Wohnungen, gleichzeitig gibt es in
Leverkusen viel Leerstand. Laut dem Pestel-Institut stehen mehr
als 2.000 Wohnungen leer. Dafur gibt es verschiedene Grunde:
Erbstreitigkeiten, Angst vor schwierigen Mietern und wegen
hoher Klimaschutzauflagen scheuen sich Hauseigentumer oft
vor der Sanierung - vor allem bei Altbauten. Am Bau neuer
Wohnungen fuhrt also nichts vorbei, sagen die Ersteller der
Studie. Sie fordern darum mehr finanzielle Férderung und
Anreize vom Bund.

Demografische Entwicklung und Auswirkungen

Die demografische Entwicklung Leverkusens zeigt einen
anhaltenden Trend zur Urbanisierung. Immer mehr Menschen
ziehen in die Stadt, was den Druck auf den Wohnungsmarkt
weiter erhoht. Laut einer von der Stadt Leverkusen
veroffentlichten Bevolkerungsprognose wird bis 2030 mit einem
Anstieg der Einwohnerzahl auf dber 170.000 gerechnet. Diese
Zunahme stellt hohe Anforderungen an die stadtische
Infrastruktur und insbesondere an den Wohnungsbau.

Fehlender Wohnraum hat nicht nur Auswirkungen auf die
Lebensqualitat der Burger, sondern auch auf die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt. Ein Uberhitzter Wohnungsmarkt fuhrt zu
steigenden Mieten und kann junge Familien sowie
Berufseinsteiger in ihrer Ansiedlung behindern, was sich negativ
auf die lokale Wirtschaft auswirken kann.

Staatliche FordermaBnahmen und Initiativen
Um den Wohnungsbau in Leverkusen zu unterstutzen, sind

verschiedene staatliche FordermalRnahmen denkbar. In
Nordrhein-Westfalen und auf Bundesebene gibt es bereits



Programme, die darauf abzielen, sozialen Wohnungsbau zu
fordern und Anreize fur Investoren zu schaffen. Dazu gehoren
beispielsweise zinsgunstige Darlehen und Forderungen fur
energieeffizientes Bauen. Allerdings wird kritisiert, dass die
bereitgestellten Mittel oft nicht ausreichen, um den Bedarf
tatsachlich zu decken.

Die Stadt Leverkusen hat ebenfalls Initiativen gestartet, um den
Wohnungsbau voranzutreiben. Hierzu zahlen gestaffelte

Genehmigungsverfahren fur Neubauten und die Identifizierung
geeigneter Flachen fur den Wohnungsneubau.
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